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Abstract: Ca stiinta impozitarea bunurilor imobile studiaza metodele si principiile impozitarii
patrimoniului, efectele economice. Impozitul pe bunurile imobiliare este o plata obligatorie la bugetul local,
care se stabileste reiesind din valoarea bunurilor imobiliare, baza impozabila fiind consideratda valoarea
estimata a acestor bunuri. Obiectele impunerii sunt bunurile imobiliare, inclusiv terenurile, cladirile,
constructiile, apartamentele si alte incaperi izolate, a caror stramutare este imposibila fara cauzarea de
prejudicii destinatiei lor. Subiectii impunerii sint persoanele juridice si persoanele fizice rezidenti §i
nerezidenti ai unei tari.

Cuvinte cheie: Sistem de impozitare, bun imobil, piata imobiliara, cota de impozit, perioada fiscala,
contribuabil, impozit local, baza impozabila.

Impozitarea este activitatea Indreptatad la crearea bazei informationale despre subiectii si obiectele
impunerii fiscale orientatd la calcularea sumelor impozitelor si organizarea colectarii impozitelor. Aceasta
activitatea este actuala n zilele noastre deoarece tot mai multe bunuri imobile sunt supuse impozitarii. Taxele
colectate Tn urma impozitarii bunurilor imobile ajung nemijlocit in bugetul de stat.

Impozitarea bunurilor imobile in Republica Moldova

Impozit pe bunurile imobiliare — impozit local care reprezintd o plata obligatorie la buget de la valoarea
bunurilor imobiliare.

Obiecte ale impunerii sint bunurile imobiliare, inclusiv terenurile (terenuri cu destinatie agricola,
terenuri destinate industriei, transporturilor, telecomunicatiilor si terenurile cu alte destinatii speciale) din
intravilan sau din extravilan, cladirile, constructiile, casele de locuit individuale, apartamentele si alte incaperi
izolate, inclusiv bunurile imobiliare aflate la o etapa de finisare a constructiei de 50% si mai mult, rimase
nefinisate timp de 3 ani dupad inceputul lucrdrilor de constructie. Baza impozabila a bunurilor imobiliare
constituie valoarea estimata a acestor bunuri. [2]

Cotele impozitului pe bunurile imobiliare:

e Pentru bunurile imobiliare cu destinatie locativa (apartamente si case de locuit individuale, terenuri
aferente acestor bunuri) din municipii §i orase, inclusiv din localitatile aflate In componenta acestora, cu
exceptia satelor (comunelor) ce nu se afld in componenta municipiilor Chigindu i Balti; pentru garajele si
terenurile pe care acestea sint amplasate, loturile intovarasirilor pomicole cu sau fara constructii amplasate pe
ele:

— cota maxima — 0,3% din baza impozabila a bunurilor imobiliare;
— cota minima — 0,05% din baza impozabild a bunurilor imobiliare.

Cota concreta se stabileste anual de catre autoritatea reprezentativd a administratiei publice locale, dar in
limitele stabilite de lege.

e Pentru terenurile agricole cu constructii amplasate pe ele:

- cota maxima — 0,3% din baza impozabila a bunurilor imobiliare;

- cota minima — 0,1% din baza impozabila a bunurilor imobiliare.

e Pentru bunurile imobiliare cu alta destinatie decit cea locativa sau agricola, inclusiv exceptind garajele
si terenurile pe care acestea sint amplasate si loturile intovarasirilor pomicole cu sau fara constructii amplasate
pe ele — 0,1% din baza impozabild a bunurilor imobiliare.

Autoritatea executivd a administratiei publice locale monitorizeaza deciziile consiliului local privind
aplicarea impozitului pe bunurile imobiliare pe teritoriul administrat, le prezintd organelor fiscale in termen de
10 zile de la data adoptarii lor si le aduce la cunostintd contribuabililor.

Calcularea impozitului se face dupd urmatorul procedeu: Suma impozitului pentru bunurile imobile ale
persoanelor fizice si gospodariilor taranesti, se calculeaza anual pentru fiecare obiect al impozitarii pornindu-
se de la valoare estimata a bunurilor imobile calculata la 1 ianuarie anul respectiv de catre serviciile de colectare
a impozitelor si taxelor locale ale primariilor cu participarea inspectoratelor fiscale.

Perioada fiscala este anul calendaristic.
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Termenele achitarii impozitului:

e Impozitul pe bunurile imobiliare se achitd de catre subiectul impunerii in parti egale nu mai tirziu de
15 august si 15 octombrie a anului curent.

e Contribuabilii care achitd suma integrald a impozitului pentru anul fiscal in curs pina la 30 iunie a
anului respectiv beneficiaza de dreptul la o reducere cu 15% a sumei impozitului ce urmeaza a fi
achitat.

e Intreprinzatorii individuali al ciror numar mediu anual de salariati, pe parcursul perioadei fiscale, nu
depaseste 3 unitati si care nu sint inregistrati ca platitori de T.V.A. achita impozitul pe bunurile
imobiliare pind la 25 martie a perioadei fiscale urmatoare celei de gestiune.

e Persoanele juridice si persoanele fizice care dobindesc bunurile imobiliare dupa 30 iunie a perioadei
fiscale respective achita impozitul pe bunurile imobiliare nu mai tirziu de 25 martie a perioadei fiscale
urmadtoare celei de gestiune.

Impozitul pe bunurile imobiliare se achitd la bugetele unitatilor administrativ-teritoriale de la locul

amplasarii obiectelor impunerii.

De la achitarea impozitului sunt scutiti:

e Autoritatile publice si intitutiile finantate de la bugetele de toate nivelurile;

e Societatile orbilor, surzilor si invalizilor si Intreprinderile create pentru realizarea scopurilor statutare
ale acestor societdti;

e Persoanele de virstd pensionard, invalizii de gradul I, II si III, invalizii din copildrie precum si
participantii la actiunile de lupta pentru apararea integritatii teritoriale si independentei Republicii
Moldova;

e Familiile militarilor cdzuti in actiunile de luptd pentru apararea integritatii si independentei
R.Moldova;

e Banca Nationald a Moldovei; [2]

Impozitarea bunurilor imobile in diferite tari.
Romania
Orice persoand care are in proprietate o cladire situatd Tn Roménia datoreaza anual impozit pentru acea
cladire, exceptand cazul in care in prezentul titlu se prevede diferit. In cazul in care o clidire se afld in
proprietatea comuna a doud sau mai multe persoane, fiecare dintre proprietarii comuni ai cladirii datoreaza
impozitul pentru spatiile situate in partea din cladire aflata in proprietatea sa. in cazul in care nu se pot stabili
partile individuale ale proprietarilor in comun, fiecare proprietar in comun datoreaza o parte egald din
impozitul pentru cladirea respectiva.
Calcularea impozitului pentru persoanele fizice ce detin imobile. Pentru cladirile nerezidentiale aflate in
proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2-
1,3% asupra valorii care poate fi:
a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta;
b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite n ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta;
¢) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul cladirilor
dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.
Persoanele fizice care au in proprietate doud sau mai multe cladiri datoreaza un impozit pe cladiri, majorat
dupd cum urmeaza:
a) cu 65% pentru prima cladire in afara celei de la adresa de domiciliu;
b) cu 150% pentru a doua cladire in afara celei de la adresa de domiciliu;
c) cu300% pentru a treia cladire si urmatoarele in afara celei de la adresa de domiciliu.
Calculul impozitului/taxei pe cladirile detinute de persoanele juridice:
e Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, impozitul/taxa
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,08%-0,2% asupra valorii impozabile a cladirii.
e Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, impozitul/taxa
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2%-1,3%, inclusiv, asupra valorii impozabile
a cladirii.
e Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utilizate pentru
activitati din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra
valorii impozabile a cladirii.

214



Termenele de achitare a impozitului:

e Impozitul/taxa pe cladiri se plateste anual, in doud rate egale, pand la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv.

e Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de catre contribuabili,
pana la data de 31 martie a anului respectiv, se acordd o bonificatie de pana la 10%, stabilita prin hotarare a
consiliului local. La nivelul municipiului Bucuresti, aceastd atributie revine Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

e Impozitul anual pe cladiri, datorat aceluiasi buget local de catre contribuabili, persoane fizice sau
juridice, de pana la 50 lei inclusiv, se plateste integral pana la primul termen de plata. in cazul in care
contribuabilul detine 1n proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza aceleiasi unitati administrativ-
teritoriale, suma de 50 lei se refera la impozitul pe cladiri cumulat.

Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin hotdrare a consiliului local. La nivelul municipiului Bucuresti,
aceasta atributie revine Consiliului General al Municipiului Bucuresti. [1]

Spania

Persoanele ce Inchiriazd bunuri imobile in Spania sunt obligati sd plateasca impozite in aceastd tara,
indiferent daca sunt sau nu rezidenti fiscali in Spania. Persoanele care traiesc mai mult de 183 de zile in Spania
intr-un an fiscal dat (1 ianuarie-31 decembrie) sunt considerate ca fiind rezidenti in scopuri fiscale, chiar daca
nu au obtinut un permis de sedere spaniol.

Anul fiscal In Spania este anul calendaristic, care ruleaza de la 1 ianuarie-31 decembrie.
Rata impozitului pe venit pentru nerezidenti este de 24% din venitul brut, fara deduceri permise pentru
cheltuieli. Termenul de depunere pentru declaratiile fiscale trimestriale este data de 20 a lunii urmatoare
trimestrului in care chiria a fost primita respectiv de 20 aprilie, pentru primul trimestru lanuarie - Martie.

In Spania impozitele pe proprietate locale (ratele) se bazeazi pe valoarea proprietitii si in general,
variaza intre 0,4% - 1,1%. Preturile depind daca proprietatea face parte din spatiu rural sau urban si variaza in
functie de regiune. Ele sunt, in general, din septembrie pana in noiembrie a fiecarui an.
Taxele ce prevad vénzarea de bunuri de citre un nerezident este in prezent plateste la 19,5% din castigul de
la proprietate (20% in perioada ianuarie- 1 liulie 2015). Cumpératorul trebuie sa retind un impozit de Trezorerie
publicd la 3% din pretul de achizitie la momentul vanzarii si sa plateasca-1 la autoritatile fiscale in termen de
o luna de transfer. [4]

Franta

Bugetul municipalitatii si departamentelor intercomunale sunt partial finantate din taxa de proprietate
pe cladiri, care contribuie la dezvoltarea facilitatilor comunitare si serviciilor oferite. Ca proprietar, chirias
unei cladiri, trebuie sa platiti aceasta taxa in fiecare an. Persoanele in varstd sau cu handicap, de mijloace
modeste, pot beneficia de reducerea taxei pe proprietate asupra proprietatilor construite pentru locuinta lor
principala. Proprietatea construitd denotd constructiile si cladirile ridicate deasupra solului sau construite
subteran. Obiectivele comerciale si cele industriale(depozite,ateliere de lucru, rezervoare, silosuri); terenurile
pentru uz industrial sau comercial (arhive de bunuri) sau folosite in anumite conditii pentru publicitate; navele
utilizate la un punct fix si amenajate pentru locuinte, comert sau industrie sunt supuse impozitarii.
Proprietatile ce sunt scutite de impozit : cladirile rurale ce sunt utilizate pentru uz agricol
(hambare,mansarde,subsoluri,beciuri).
Impozitul pe cladiri se stabileste de catre fiecare localitate In parte n raza careia este amplasat imobilul.
Impozitul se stabileste in functie de situatie la 1 ianuarie, anul fiscal. Spre exemplu daca sunteti proprietar la
1 ianuarie a anului curect si doriti pe parcurs sa-1 vindeti, oricum ve-ti achita impozit .Calculul impozitului
depinde de valoarea cadastrald de inchiriere a proprietatii. Rata aplicata bazei de impozitare, sunt votate de
locale autoritatile: municipii, intermunicipale si departamente.
Cota maxima constitue +0,6% si cota minima + 0,1. Deja fiecare localitate decide ce procent de impozitare va
adopta. Impozitul de locuinte poate fi platitd pana la mijlocul lunii noiembrie (data de 16). Termenele de plata
difera in functie de faptul daca plata se face printr-o scrisoare trimisa de internet sau pe site-ul de taxe, insa
pentru acest an data limita a fost prelungita pind pe 23 noiembrie si respectiv 28 noiembrie. Impozitul pe
locuinta este egala cu baza de impozitare inmultita cu ratele stabilite de catre autoritatile locale. [3]

Italia

Taxa municipala achitatd pentru proprietate.ICI (imposta Comunale sugli Immobili (impozitul pe
proprietate locald) este un impozit local, care afecteaza toate bunurile (terenuri si cladiri), situate in Italia si
trebuie sa fie platite de catre proprietar, uzufructuar (persoana care are dreptul la utilizarea altuia proprietate)
si proprietarul altor drepturi reale, cum ar fi utilizarea sau de resedinta.

Reglementarile privind impozitul curent prevazute doua obligatii diferite: Declaratia ICI si plata a
impozitului ICL
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Declaratia ICI. Oricine care devine titularul unuia dintre drepturile mentionate mai sus trebuie sa depuna o
declaratie a municipiului (orasului) in perimetrul céreia este amplasata cladirea.

Plata impozitului ICI. ICI trebuie sa fie achitat la municipalitate unde este situata cladirea si este perceput la
o rata dependenta din venitul cadastral-reevaluate. Rata, care variaza de la o municipalitate la alta, este
stabilit 1a nivel local, in fiecare an.

ICI trebuie sa fie platite pentru anul 1n curs si taxa poate fi achitata la oficiul postal cu un formular de
plata postal (dupa buletin) sau prin formularul de "F24", in conformitate cu urmatoarele termenele:30
Iunie: contribuabilul poate alege sa faca o plata partiala (Calculat pe baza de proprietate asupra activelor
pentru perioada lianuarie-30 iunie) sau pentru a face plata integrald imediat (legate de dreptul de proprietate
asupra activului in Perioada de la lianuarie -31 decembrie)

20 Decembrie: 1n cazul in care o plata partiald a fost facuta in luna iunie, soldul trebuie sa fie platite si se
calculeaza conform functionala diferenta dintre valoarea totald a taxei pentru Intregul an si plata partiald a
facut in luna iunie.Prima plata a ICI (de exemplu, prima plata dupa ce a cumparat o proprietate) trebuie
facutd conform cu termenele de mai sus si este egald cu impozitul acumulate de la data achizitiei a activelor
pana la 30 iunie sau 31 decembrie. [5]

Concluzii:

In ceea ce priveste comparatia dintre cotele impozitului pe bunuri imobile din Republica Moldova si
alte tari, putem afirma ca Romfnia si Spania au cele mai mari cote de impozitare a bunurilor imobile, iar tara
noastrd - cele mai mici. Acest lucru este datorat faptului ca situatia financiara a populatiei este instabila in
comparatie cu alte tari ale lumii. Termenele de achitare a impozitului diferd in dependenta de fiecare tara in
parte. Stabilirea impozitelor in fiecare tara se stabileste de catre consiliile locale ale fiecarei localitati. In final
pot afirma ca impozitarea bunurilor imobile are un impact pozitiv asupra asigurarii statului cu mijloace
financiare. In concluzie as putea mentiona ca sistemul de impozitare in republica Moldova este unul bine
organizat. Insi pentru a fi posibil de adunat toate taxele pe bunurile imobile in bugetul statului, apare
necesitatea de a evalua proprietdtile ce nu au fost supuse acestui proces.
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