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Rezumat. Situatia urbana actuala este rezultatul preconditiilor istorice, sociale si al modului in
care specialistii din domeniu cautd solutii la problemele emergente. In cele mai multe cazuri,
deciziile depind de necesitatea spatiului util, de lipsa terenurilor pentru dezvoltarea fondului
locativ si amenajarii independente si de costul acestora. In aceastd lucrare, pe lingd o scurtd
descriere a cauzelor aparitiei si indicarii impactului negativ al procesului de insertie a noilor
constructii in conexiunile existente sigilate de timp, sunt luate in considerare si metodele de
argumentare a proiectelor de acest gen. In articol sunt examinate cladirile existente, situate in
centrul orasului Chisinau, care depasesc regimul de inaltime stipulat de normele si codurile
urbanistice, si, totodata, este analizata influenta acestora asupra centrului capitalei. Scopul
primordial stipulat de cdatre autor este de a gasi un numitor comun intre pastrarea valorii
arhitectural- istorice a nucleului istoric §i dezvoltarea organica a acestuia prin incadrarea
armonioasa a noilor constructii.

Cuvinte cheie: edificii, regimul de inaltime, nucleul istoric, cladire-insertie, dominante.

Introducere

Una dintre cele mai distinse particularitati ale procesului de constructie modernd este
reconstructia cartierelor pe scara larga. In ultimele decenii, investitorii au ciutat din ce in ce mai
mult sd creascd numarul de etaje. Unul din motivele primordiale este cererea mare de locuinte,
locuri hoteliere, spatii comerciale, costul mare a terenurilor din zona istorica a capitalei si starea
deplorabila a cladirilor istorice din sectorul privat [1]. Proiectarea edificiilor de mare indltime
necesitd respectarea normelor specifice cadrului dat, care stipuleaza suprafete coerente mari de
parcari supraterane sau subterane si distante intre cladirile invecinate. Acest fenomen, la randul
sau, duce la crearea doua situatii: fie demolarea mai multor clidiri de dimensiuni mici pentru
asamblarea parcelelor, fie lipsa spatiilor de amenajare si de deservire in solutiile noi de proiectare,
destinate deservirii blocului.

Insasi prezenta obiectelor dominante in oras (cum ar fi de ex. bisericile si evidentierea lor
artificiala prin metode vizuale) impiedica cresterea masiva continua a inaltimii cladirilor.

Laturile negative ale incadrarii unui edificiu de mare indltime in centrul istoric

Cresterea razei de dominanta a noilor cladiri in sit influenteaza atit din punct de vedere
vizual, cat si din punct de vedere tehnic, care prin cresterea greutatii in zona data, necesita analiza
geotehnica suplimentare pentru a determina amploarea asezdrilor ale cladirilor existente [1].

Cladirile nalte aduc sarcini semnificative asupra retelelor edilitare deja existente [2]. In
centrul orasului Chisindu, In prezent, in unele zone, nu existd conexiune la canalizarea publica.
Insusi sistemul de conducte este foarte aglomerat si din punct de vedere tehnic - neorganizat [3].
Aceastd situatie fiind dictatd de circumstantele istorice: in timpul ocupatiei germane, retelele
publice ale orasului, in special cele de alimentare cu apa si canalizare, au suferit pagube
semnificative [4]. Reabilitarea postbelicd a drumurilor a permis refacerea unor conducte de-a
lungul acestora, dar chiar si acum, proiectantii se confrunta cu problema lipsei retelelor in cartiere,
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fiind necesar sa foloseasca zonele invecinate sau terenurilor cu destinatie speciald, ce permit
instalarea retelelor.

De asemenea, conditiile de influenta a obiectului asupra insolatiei fondului locativ din jur
sunt extrem de importante. In general, integrarea ar trebui sa fie justificati din punct de vedere
compozitional atat in plan, cat si pe verticald, in desfasuratele strazilor. Este important ca aspectele
de planificare sa fie in armonie cu cele verticale, precum inaltimea cladirilor si distributia spatiilor
publice. In perioada sovieticd, introducerea unei constructii noi in mediu era mai rational;
majoritatea proiectelor aveau propria lor filozofie si o conexiune edificiu cu spatiu Inconjurator.
Astfel de desene auxiliare au fost elaborate ca schema analizei compozitionald si evaluarea
conditiilor de perceptie, schema analizei caracteristicilor naturale si a conditiilor sanitare. De
asemenea, a fost creatd o panorama a fondului construit. Aceste desene au fost intocmite pentru a
oferi o imagine completa si detaliatd a aspectelor mentionate anterior.
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Figura 1. Schema de analiza compozitionala si evaluare conditiilor de perceptie (v), schema de
analiza caracteristicilor naturale si conditiilor sanitaro-gigienice (g).
V. Anikin, Proiectare arhitecturala a cartierelor rezidentiale, 1987, pp. 209.
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Figura 2. Schema compozitionala, amplasare accentelor compozitionale.
V. Anikin, Proiectare arhitecturala a cartierelor rezidentiale, 1987, pp. 209.
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Figura 3. Panorama fondului a cartierului din partea malului.
V. Anikin, Proiectare arhitecturald a cartierelor rezidentiale, 1987, pp. 209.
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Metode grafice de argumentare in proiectarea constructiilor multietajate in teritoriile
istorico-culturale

Scopul cel primordial al acestor metode este de a justifica construirea unui obiectiv cu un
astfel de caracter. Utilizarea lor devine esentiald pentru a evidentia integrarea armonioasa a noilor
constructii 1n peisajul existent si pentru a sublinia respectul fata de valorile culturale si istorice.

Facand o analiza contextuald, sunt posibile urmatoarele desene: desfasurata strazilor cu
curba caderii indltimilor (care ajuta la luarea unei alegeri optime a numarului de niveluri bazandu-
se pe vecinatate). Machetele si simularile tridimensionale in randarile la nivelul pasarelei permit
perceperea obiectivului intr-o maniera mai globald, analizand interconexiunea dominantelor din
centrul istoric intreg.
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Figura 4. Desfasurata strazii cu inserare unei case se locuit cu indicarea curbei de iniltimi.
L. Nifi, A.Tacu, desen tehnic — Desfasurata din str, lon Vlasenco, 2024.

Figura 5. Macheta orasului Chisindu realizat in timpul sovietic.
https://locals.md/2016/kishinev-gorod-budushhego-statya-iz-gazetyi-molodezh-moldavii-3-1972-god/

Astfel de metode ar trebui sd fie Insotite de o mare varietate de concepte de volum propuse,
astfel incat sd poata fi urmarita cea mai de succes optiune. De asemenea, este important s se tina
cont de aspectele de sustenabilitate si de necesitatea unei integrari armonioase in mediul
inconjurdtor.

Situatie actuala

De-a lungul anilor, au aparut mai multe proiecte de constructii care depdsesc limitele
inaltimii impuse pentru zonele istorice si protejate. Care perturba aspectul si caracterul arhitectural
al centrului istoric, daunand peisajului urban si afectand identitatea culturald a orasului.

Pot fi identificate doud probleme cheie. Prima problema consta in cladirile Tnalte situate
de-a lungul perimetrului parcului Catedralei Mitropolitane Nasterea Domnului, acestea
concureaza cu Catedrala si cu complexul in ansamblu din punct de vedere al marimii lor. Al doilea
aspect este cladirile inalte, ce apar in zona rezidentiald joasa, predominant cu demisol, parter si
etaj. Acestea devin dominante din punct de vedere aspectului estetic in oras, insa lipsesc de valoare
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semanticd; fiind fie birouri, fie cladiri rezidentiale. In trecut, in perioada sovieticd, dominante erau
alocate institutiilor guvernamentale sau hotelurilor, servind ca o carte de vizita a tarii.

Figura 6. Panorama or. Chisinau.
https://www.youtube.com/watch 2v=JImb06lULyY

Concluzii

Aparitia cladirilor inalte in centrul istoric al Chisindului este dificil de stopat. Prin urmare,
este necesar sa se elaboreze o schema de amplasare, tinand cont atat de obiectele deja planificate
si construite, cat si de unicitatea aspectului peisagistic.

Trebuie elaborate scheme propuse ale functiilor fiecdrei cladiri si trebuie selectate
dominantele volumetrice; soarta cladirilor existente si a cladirilor in constructie depinde de aceste
date introductive. De exemplu, in unele cazuri este posibil sa se faca o conversie functionala prin
modificarea planurilor si fatadelor. In alte situatii, indltimea cladirii existente poate fi redusa pentru
a se potrivi cu noile cerinte sau pentru a se Incadra in estetica generald a zonei. Uneori obiectul in
sine poate raméane neschimbat, cu propunerea de amenajare atentd care sa Tmbundtiteasca
utilizarea sa in cadrul noilor planuri de dezvoltare urbana.

Principalul factor nu este argumentarea documentara a ministerului, ci mai degraba, in
primul rand, convingerea beneficiarului de a construi obiective mai prospective in alte zone ale
orasului.
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