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REZUMAT

Teza de licenta cu tema ,Analiza pietei imobilelor tip rezidentiale pe regiuni de
dezvoltare.evaluarea unui apartament in municipiul Balti”, este elaborata de catre studenta grupei EDI-
1904, pentru programul ,,Evaluarea si dezvoltarea imobilului”, Facultatea Constructii, Geodezie si
Cadastru, al Universitatii Tehnice a Moldovei — Botoroga Mihaela.

Sectorul imobilelor rezidentiale constituie un segment vital si dinamic al pietei imobiliare, fiind
caracterizat prin cel mai mare volum de tranzactii si investitii. In aceastd lucrare, am ales si abordez
tema "Analiza pietei imobilelor rezidentiale in regiunile de dezvoltare si evaluarea unui apartament in
municipiul Balti".

Actualitatea acestei lucrari de licenta este justificatd de relevanta cruciala a bunurilor imobile
locative, care reprezintd o necesitate vitald pentru oameni.,precum si cresterea interesului pentru
stabilirea factorilor care determina valoarea acestora.

Lucrarea a fost efectuatd in baza ghidului privind elaborarea proiectelor de licentd,au fost
studiate toate materialele elaborate de catre UTM lucrarea a fost structurata in trei capitole.

Primul capitol ,, Aspectele generale ale pietei imobiliare rezidentiale din R. Moldova’
este destinat analizei generale a bunului imobil locativ, a clasificarii acestuia.

In cadrul capitolului doi, cu denumirea ,, Analiza pietei imobilelor rezidentiale pe regiuni de
dezvoltare. Metode de evaluare a bunurilor imobile rezidentiale’’se realizeazd analiza pietii si
clasificarea factorilor de influenta asupra valorii bunului imobil locativ.

Capitolul trei, care mai este numit si capitolul practice ,, Raport de evaluare a bunului imobil
cu destinatie locativa amplasat in mun.Balti’> Acest capitol, denumit si capitolul practic sau de
aplicare, are ca scop aplicarea si sintetizarea cunostintelor dobandite in timpul studiilor si analizei
efectuate in primele doua capitole, in vederea elaborarii unui raport de evaluare complex. Obiectul
evaludrii este stabilit individual in functie de tema lucrarii de licentd, iar in cazul de fata, acesta consta
in evaluarea unui apartament situat in municipiul Balti.

Proiectul de licentd respectd structura si cerintele prestabilite pentru aceastd tipologie de
lucrare, incluzand introducerea, cele trei capitole, precum si 25 de figuri, 20 de tabele, 32 surse

bibliografice si 11 anexe.
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SUMMARY

The Bachelor's thesis on the topic "Analysis of the residential real estate market by development
regions. Evaluation of an apartment located in the city of Balti" is developed by the student of the EDI-
1904 group, for the program "Real Estate Evaluation and Development" at the Faculty of Construction,
Geodesy and Cadastre, Technical University of Moldova - Botoroga Mihaela.

The residential real estate sector is a vital and dynamic segment of the real estate market,
characterized by the highest volume of transactions and investments. In this paper, I have chosen to
address the topic of "Analysis of the residential real estate market in development regions and the
evaluation of an apartment in the municipality of Balti".

The relevance of this bachelor thesis is justified by the crucial importance of residential real
estate, which represents a vital necessity for people, as well as the growing interest in determining the
factors that determine their value. The thesis was carried out based on the guidelines for preparing
bachelor projects, and all materials developed by UTM were studied.

The bachelor's thesis on the topic "Analysis of the residential real estate market in development
regions, evaluation of an apartment in Balti" is structured into three chapters.

The first chapter, "General aspects of the residential real estate market in the Republic of
Moldova," is dedicated to a general analysis of residential real estate, including its classification.

Chapter two, entitled "Analysis of the Residential Real Estate Market by Development Regions.
Methods for Evaluating Residential Real Estate" involves analyzing the market and classifying the
factors that influence the value of residential real estate.

Chapter three, also known as the practical or application chapter, is titled "Report on the
Evaluation of a Residential Real Estate Property Located in the City of Balti." This chapter aims to
apply and synthesize the knowledge acquired during the studies and analysis conducted in the first two
chapters, in order to develop a comprehensive evaluation report. The evaluation subject is determined
individually depending on the topic of the thesis, and in this case, it consists of evaluating an
apartment located in the city of Balti.

The bachelor's thesis project follows the structure and requirements established for this type of
work, including the introduction, the three chapters, as well as 25 figures, 20 tables, 32 bibliographical

sources and 11 appendices.



INTRODUCERE

Bunurile imobile reprezintd o componentd vitala a patrimoniului national si necesitd o
gestionare adecvata pentru a fi utilizate in mod eficient.

Pentru a asigura o conducere eficientd a acestor bunuri, este esential sa se realizeze o
evaluare precisa a valorii lor de piatd sau a altor valori relevante in contextul economiei de piata.
Fara evaluarea corectd a valorii lor, conducerea si gestionarea bunurilor imobile ar putea fi
ineficiente sau chiar daunatoare pentru economie si societate.

In Republica Moldova, evaluarea proprietatii imobiliare este o activitate relativ noud care
deriva din specificul economiei de piata si a relatiilor impuse de aceasta.

Procesul de privatizare a proprietatilor imobiliare a dat nastere nevoii de a evalua valorile
acestora intr-un mod precis si obiectiv, astfel Incat acestea sa poata fi tranzactionate pe piata libera.
In trecut, terenurile si constructiile care apartineau statului si care nu aveau o valoare contestati erau
deja utilizate in economia centralizata.

Evaluarea proprietatii imobiliare este o activitate esentiala pentru infrastructura pietei,
deoarece ajuta la eliminarea oricdror suspiciuni cu privire la valoarea proprietétii. Odata cu evolutia
pietei imobiliare, apare nevoia de a dezvolta noi cerinte si metode de evaluare, ceea ce a dus la
recunoasterea acestei activitati ca fiind independenta si desfasuratd conform unui cadru metodologic
precis incepand din iulie 2002.

Evaluarea proprietatilor rezidentiale reprezinta un aspect crucial al activitatii de evaluare a
bunurilor imobiliare. Aceasta presupune stabilirea valorii imobilelor destinate locuintei in diferite
scopuri, intrucét din ce in ce mai multi oameni se confrunta cu probleme legate de proprietatile lor
imobiliare destinate locuintei, indiferent de locatie. In consecinti, evaluarea valorii de piati sau a
altor valori relevante pentru proprietatile rezidentiale este esentiala. Aceasta activitate este actuala si
va continua sd fie importanta in viitor.

Evaluarea bunurilor imobile este o practica relativ noud in economia din tara noastrd si a
apdrut odata cu dezvoltarea pietei imobiliare secundare, cind au inceput sd se desfasoare diverse
operatiuni cu proprietatile imobiliare, precum vanzare, cumparare, donatie, gajare etc. Activitatea
de evaluare este reglementatd de Legea privind activitatea de evaluare, care stabileste cadrul legal al
evaluarii proprietatilor si a drepturilor patrimoniale, reglementeazd activitatea de evaluare
profesionald si asigura crearea unui sistem independent de evaluare a proprietatilor si a drepturilor
asupra lor. Aceasta are ca scop protejarea intereselor legitime ale statului si ale celorlalti subiecti
implicati in evaluarea bunurilor si a drepturilor patrimoniale. Este important ca evaluarea sa fie
efectuatd in conformitate cu cadrul legal pentru a evita orice neintelegeri si pentru a proteja
drepturile proprietarilor si ale altor subiecti ai raporturilor de drept in domeniul evaludrii bunurilor

si drepturilor patrimoniale.



Evaluarea bunurilor imobile este o activitate profesionalda complexd si specializata, care
necesitd cunostinte si abilitati diversificate din domeniul juridic si economic. Evaluarea este
influentatd de reglementari si norme juridice si economice, precum si de metodele actuale de
evaluare, pe care evaluatorul trebuie s le cunoasca si sd le aplice corect. De asemenea, evaluatorul
trebuie sa fie capabil sd acceseze informatii precise si complete despre piata imobiliard. Reputatia
evaluatorului este, de asemenea, un factor important, deoarece aceasta poate afecta credibilitatea si
valabilitatea evaludrilor efectuate de citre acesta. In plus, este important ca evaluatorul si aiba
abilitati de comunicare si sa stie cum sa lucreze cu clientii si cu colegii sdi, pentru a obtine rezultate
bune in cadrul activitatii de evaluare a bunurilor imobile.

Scopul acestei lucrari: evaluarea proprietatilor imobiliare locative este un proces complex
care implica cercetarea si analiza diferitelor caracteristici ale imobilelor, inclusiv a principiilor,
metodelor si tehniciilor de evaluare utilizate Tn aceasta categorie de bunuri imobiliare.

In acest proces, evaluatorul trebuie si tind cont de standardele nationale si internationale
referitoare la practicile de evaluare utilizate in tara respectiva si sd elaboreze un raport de evaluare
detaliat care sa reflecte valoarea de piatd a proprietatii imobiliare locative. Scopul final al evaluarii
este de a oferi proprietarului informatii precise si utile in vederea ludrii deciziei de vanzare a
imobilului.

Actualitatea lucrarii de licenta este importantd datoritd relevantei imense a proprietatilor
imobiliare destinate locuintei, care sunt esentiale pentru a asigura un addpost sigur si un nivel
decent de trai pentru oameni. In timp ce alte tipuri de proprietati imobiliare pot fi vizute in primul
rand ca o sursd de venit, proprietdtile locative au o valoare deosebitd pentru calitatea vietii si pentru
imaginea sociald a proprietarului. Prin urmare, este crucial sa se identifice si sa se evalueze
influenta diferitelor factori care afecteaza valoarea proprietatilor locative si sa se defineasca in mod
adecvat, astfel incat cercetarea sa fie tot mai relevantd pentru cei implicati in piata imobiliara.

Proiectul de licenta la tema: ,, Analiza pietei imobilelor tip rezidentiale pe regiuni de
dezvoltare, evaluarea unui apartament in mun. Balti’’ este structurat in trei capitole:

Primul capitol , Aspectele generale ale pietei imobiliare rezidentiale din R. Moldova™’

este destinat analizei generale a bunului imobil locativ, a structurii si clasificdrii acestuia.
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In cadrul capitolului doi, cu denumirea ,, Analiza pietei imobilelor rezidentiale pe regiuni
de dezvoltare. Metode de evaluare a bunurilor imobile rezidentiale’’se realizeaza clasificarea
factorilor de influenta asupra valorii bunului imobil locative.

Capitolul trei al lucrarii de licentd, cunoscut si ca partea practicd, este dedicat aplicarii si
consolidarii cunostintelor obtinute in primele doua capitole, in vederea elaborarii unui raport de
evaluare detaliat. In functie de subiectul ales, obiectul evaludrii poate fi un bun imobil locativ sau
alt tip de proprietate imobiliara. In cadrul acestei lucriri, obiectul evaludrii este un apartament situat
in municipiul Balti.

Structura lucrarii de licentd urmeaza cerintele si structura obisnuita pentru aceasta categorie

de lucrari, fiind compusa dintr-o introducere, trei capitole, 25 figuri si 20 tabele.
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