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REZUMAT 

Albu Dan 

ADMINISTRAREA ȘI GESTIUNEA BLOCURILOR CU APARTAMENTE ÎN 

REPUBLICA MOLDOVA 

Structura lucrării se prezintă în corespundere cu scopul realizat și obiectivele preconizate 

şi etapele de înfăptuire a cercetărilor. Proiectul de licență cuprinde: cuprinsul, introducerea, trei 

capitole, concluzii şi recomandări, literatura folosită şi anexe. 

Cuvinte-cheie: asociație în condominiu, mentenanță, analiză, investiții, fond locativ, 

condominiu. 

Proiectul de licență „Administrarea și gestiunea blocurilor cu apartamente în Republica 

Moldova” prezintă o abordare a aspectelor legislative și manageriale privind eficiența 

administrării condominiumurilor și anume evaluarea suportului legislativ și situașiei reale a unui 

proiect de administrare o blocului cu locuințe, precum și căi de soluționare a acestor probleme. 

Tratarea problematicii s-a executat prin intermediul metodelor de analiză și cercetare a 

suportului legislativ a 3 țări. Analiza fondului locativ, inclusiv analiza resurselor financiare 

necesare și studiul de fezabilitate a unei situații neprevăzute de investiții în cadrul 

condominiumului. 

Scopul lucrării realizat constă în cercetarea stării create în Republica Moldova cu privire 

la administrarea imobilului locativ în condominiu sub aspect tehnic, juridic și economic cu 

contribuții la armonizarea situației. 

Pentru realizarea scopului propus au fost formulate și cercetare următoarele sarcini:  

1. Studiul și tratarea aspectelor conceptuale și legale privind administrarea și gestiunea 

blocurilor cu apartamente în Republica Moldova. 

2. Studiul legislației în administrarea blocurilor cu apartamente în România și Federația Rusă. 

3. Analiza fondului locativ al Republicii Moldova. 

4. Analiza retrospectivă a administrării și gestiunii blocurilor cu apartamente în R. Moldova. 

5. Studiul finanțării procesului de exploatare şi întreţinere tehnică a blocurilor cu 

apartamente. 

6. Contribuții la îmbunătățirea  administrării și gestiunii blocurilor cu apartamente. 

7. Contribuții la eliminarea barierelor care frânează administrarea și gestiunea fondului 

locativ în Republica Moldova. 

 Obiectul cercetării reprezintă fondul locativ multietajat construit al Republicii Moldova – 

blocuri cu apartamente. 

În aspect practic s-a efectuat un studiu de fezabilitate a reparației acoperișului unui bloc cu 

apartamente S+9E+ET, în cadrul condominiului din mun. Chișinău, pentru care s-a efectuat 
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analiza ofertelor de piață privind executarea lucrărilor respective. Rezultatele obținute reprezintă 

situația prezentă în Republica Moldova a condominiumului. 

ANNOTATION 

Albu Dan 

ADMINISTRATION AND MANAGEMENT OF APARTMENT BLOCKS IN THE 

REPUBLIC OF MOLDOVA 

The structure of the paper is presented in accordance with the achieved goal and expected 

objectives and stages of research. The license project includes: table of contents, introduction, 

three chapters, conclusions and recommendations, used literature and appendices. 

Keywords: condominium association, maintenance, analysis, investments, housing fund, 

condominium. 

The license project "Administration and management of apartment blocks in the Republic 

of Moldova" presents an approach to the legislative and managerial aspects regarding the 

efficiency of condominium administration, namely the evaluation of the legislative support and the 

real situation of a project for the administration of an apartment block, as well as ways to solve the 

these problems. 

The treatment of the problem was carried out through the methods of analysis and research 

of the legislative support of 3 countries. Analysis of the housing fund, including the analysis of the 

necessary financial resources and the feasibility study of an investment contingency in the 

condominium. 

The purpose of the work carried out consists in researching the state created in the 

Republic of Moldova regarding the administration of residential buildings in condominiums from 

a technical, legal and economic aspect with contributions to the harmonization of the situation. 

To achieve the proposed goal, the following tasks were formulated and researched: 

1. The study and treatment of conceptual and legal aspects regarding the administration 

and management of apartment buildings in the Republic of Moldova. 

2. Study of the legislation in the administration of apartment buildings in Romania and the 

Russian Federation. 

3. Analysis of the housing stock of the Republic of Moldova. 

4. Retrospective analysis of the administration and management of apartment buildings in 

the Republic of Moldova. 

5. The study of the financing of the process of operation and technical maintenance of 

apartment buildings. 

6. Contributions to improving the administration and management of apartment buildings. 

7. Contributions to the elimination of barriers that hinder the administration and 

management of the housing fund in the Republic of Moldova. 

The object of the research is the built multi-storey housing stock of the Republic of 

Moldova - blocks of flats. 
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In practical terms, a feasibility study was carried out for the repair of the roof of a block of flats 
S+9E+ET, within the condominium in the municipality of Chisinau, for which the analysis of the 

market offers regarding the execution of the respective works was carried out. The obtained results 
represent the current situation of the condominium in the Republic of Moldova. 
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INTRODUCERE 

În anii 90 cetățenii Republicii Moldova au privatizat apartamentele, dar casa însăși cu toate 

subsolurile, demisolurile și alte elemente tehnice au rămas ale nimănui. Și din cauza aceasta în 

timp s-au creat probleme mari cu starea fizică a subsolurilor, acoperișurilor, fațadelor, cu 

amenajarea și întreținerea terenul din jurul blocului, pentru că procesul normal de administrare 

imobiliară ar fi fost asigurat dacă se creau la timp asociații de locatari sau condominiu. Conform 

logicii și cadrului legal proprietarii trebuiau să preia la balanță condominiile, adică întreg blocul cu 

apartamente. Să decidă și să finanțeze ca niște gospodari toate lucrările de întreținere și reparație a 

acestor construcții unde dețin cotă parte de proprietate.  

Scopul lucrării de licență constă în cercetarea stării create în Republica Moldova cu 

privire la administrarea imobilului locativ în condominiu sub aspect tehnic, juridic și economic cu 

contribuții la armonizarea situației. 

Pentru realizarea scopului propus au fost formulate spre cercetare următoarele sarcini:  

8. Studiul și tratarea aspectelor conceptuale și legale privind administrarea și gestiunea 

blocurilor cu apartamente în Republica Moldova. 

9. Studiul legislației în administrarea blocurilor cu apartamente în România și Federația Rusă. 

10. Analiza fondului locativ al Republicii Moldova. 

11. Analiza retrospectivă a administrării și gestiunii blocurilor cu apartamente în Republica 

Moldova. 

12. Studiul finanțării procesului de exploatare şi întreţinere tehnică a blocurilor cu 

apartamente. 

13. Contribuții la îmbunătățirea  administrării și gestiunii blocurilor cu apartamente. 

14. Contribuții la eliminarea barierelor care frânează administrarea și gestiunea fondului 

locativ în Republica Moldova. 

În aspect practic se va efectua un studiu de fezabilitate a reparației acoperișului unui bloc 

cu apartamente S+9E+ET, în cadrul condominiului din mun. Chișinău, pentru care se va face 

analiza ofertelor de piață privind executarea lucrărilor respective. 
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