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ADNOTARE

la proiectul de licenti cu tema ,,PARTICULARITATILE iNREGISTRARII CADASTRALE
A TERENURILOR FONDULU DE REZERVA, RAIONUL SOLDANESTI”, autor Spatari
Mihai

Prezenta teza are ca scop principal reprezentarea importantei inregistrarii drepturilor asupra
bunurilor, cat si metodele de obtinere al dreptului de proprietate in cazul terenurilor din fondul de
rezerva.

Cuvintele cheie sunt urmatoarele: drept, inregistrare, cadastru, plan geometric, dosar, fond de
rezerva, decizie.

Teza de licenta contine 4 capitole, 70 de pagini si este formata din partea introductiva, 3 anexe,
26 de figuri, 6 tabele si 21 de surse bibliografice.

In prima sectiune se prezintd evolutia procesului de inregistrare cadastrald in diverse tari,
inclusiv in Republica Moldova, dat fiind faptul ca este important sa se cunoasca cum a evoluat
cadastrul, ca ulterior sa se evidentieze aspectele care necesita dezvoltate.

In sectiunea a doua se expun fundamentele teoretice ale inregistrarii cadastrale, inclusiv
metodele de identificare a terenurilor care urmeaza sa fie inregistrate, precum si modalitatile de
dobandire a drepturilor asupra terenurilor din fondul de rezerva.

In sectiunea a treia, se aplici metodele de inregistrare cadastrale asupra unui caz concret din
fondul de rezerva. Se detaliaza toate etapele si procesele necesare in executarea lucrarilor cadastrale.
Prezentand metodele actuale utilizate in Republica Moldova, tehnologiile si aplicatiile verificate in
timp in domeniul cadastral.

In capitolul al patrulea, se analizeazi economia lucrarilor de inregistrare a drepturilor
cadastrale asupra terenurilor din fondul de rezerva. Se descriu consumatorii, concurentii si se
stabileste norma de timp necesard pentru executarea Inregistrarii terenurilor cu destinatie pentru
constructii, precum si rentabilitatea lucrarii.

La sfarsitul tezei, se prezintd ideile si concluziile care cuprind rezumatul tezei.

Fiecare inregistrare este esentiala, deoarece inregistrarea oricarui bun imobil se Inregistreaza
in Registrul bunurilor imobile, proprietarul impreuna cu dreptul asupra lui. Fiecare teren nu poate sa
ramana neinregistrat, el trebuie sd prezinte documente care atesta existenta si dreptul sau, pentru a
putea efectua alte tranzactii in continuare. Prin urmare, autoritatile publice locale ar trebui sa
inregistreze terenurile, bunurile ce se gasesc in localitate pentru a avea informatii despre aceste
terenuri, la inspectoratul fiscal, la primarii, consilii, cadastru s.a, putdnd efectua tranzactii dupa

inregistrarea unui teren, unui bun imobil.



ABSTRACT
to the bachelor's project with the theme *"Peculiarities of the Cadastral
Registration of Reserve Fund Lands, SOLDANESTI DISTRICT", author
Spatari Mihai

The main purpose of this thesis is to represent the importance of the registration of rights over
goods, as well as the methods of obtaining real property rights in the case of lands from the reserve
fund.

The keywords are the following: law, registration, cadastre, geometric plan, file, reserve fund,
decision.

The bachelor's thesis contains 4 chapters, 70 pages and consists of the introductory part, 3
appendices, 26 figures, 6 tables and 21 bibliographic sources.

In the first section, the evolution of the cadastral registration process in various countries
including the Republic of Moldova, is presented, given the fact that it is important to know how the
cadastre has evolved, in order to subsequently highlight the aspects that need to be developed.

In the second section, the theoretical foundations of the cadastral registration are presented,
including the methods of identifying the lands to be registered, as well as the ways of acquiring the
rights to the lands from the reserve fund.

In the third section, cadastral registration methods are applied to a specific case from the
reserve fund. All the stages and processes necessary in the execution of cadastral works are detailed.
Presenting the current methods used in the Republic of Moldova, technologies and time-tested
applications in the cadastral field.

In the fourth chapter, the economy of the works of registration of cadastral rights on lands
from the reserve fund is analyzed. Consumers, competitors are described, and the time required for
the execution of the registration of land intended for construction is established, as well as the
profitability of the work.

At the end of the thesis, the ideas and conclusions that comprise the thesis summary are
presented.

Every registration is essential because the registration of any immovable property is registered
in the Immovable Property Register, the owner along with the right to it. Each piece of land cannot
remain unregistered, it must present documents certifying its existence and right, in order to carry out
further transactions. Therefore, the local public authorities should register the lands, the assets found
in the locality in order to have information about these lands, at the fiscal inspectorate, at the town
halls, councils, cadastre, etc., being able to make transactions after registering a land, an asset

immobile.



CUPRINS

INTRODUGCERE ...t 12

1

BAZELE TEORETICE ALE INREGISTRARII CADASTRALA .........cc.cooooovviveieieennn. 13

1.1 Dezvoltarea procesului de inregistrare cadastrala in diferite tari, in Republica Moldova. 13

1.2 Principii, categorii, forma, continut, defimitii.....................ccooii 20
1.3 Obiectul (subiectul) inregistrarii cadastrale...................ccccoviiiiii i 25
1.4 ACTUAITATEA TRIMEH.....vitieciiii ettt 28
2. METODOLOGIA INREGISTRARII CADASTRALRE ........coooovveieiiriiriessesseesesienseniesissenens 29
2.1 Metode de formare (de identificare) a obiectului inregistrarii cadastrale........................... 29
2.2 Metode de dobandire a drepturilor asupra terenului................cccooeiiiiiiiiiiis 31
2.3 Metode(forme) de TNFEGISTIAIE . .......cuiiiiiiiiieiie et nbe s 39
3. APLICAREA METODELOR DE iNREGISTRARE CADASTRALA ........c..cccooovvevrrnrrrinnnn. 42
3.1 Analiza ZoNei de STUAIU ........coiiiiiiiic e 42
3.2 Obtinerea dreptului de proprietate ................cccoooiiiiiiiiiic s 43
3.1 Procedura de inregistrare a bunului imobil....................ccooiiii s 45

4 ECONOMIA LUCRARILOR DE INREGISTRARE A DREPTURILOR CADASTRALE A
TERENURILOR FONDULUI DE REZERVA ............cccceocoiiiiiieiisieiieeeeeeesse e 58

4.1 Analiza economica a lucrarilor de birou a inregistrarii terenurilor din fondul de rezerva 58

4.2 Descrierea CONSUMALOTTION ........ccooviiiiiiiiie s 58
4.3 Descrierea concurentilor...................ccooiiii 58
5.4  Analiza SWOT a procesului de Tnregistrare ...............c.cccooviviiininiiicie e 59

4.5 Stabilirea normei de timp la executarea inregistrarii terenurilor cu destinatie pentru

COMSEIUCTE. ..o 60
4.6 Descrierea executantilor procesului. Salariu..................cco 62
4.7 Imobilizare corporala / necorporala si calcularea amortizarii..................ccccocooiiiiiennns 62
4.8 Calcularea tarifulUi...........cocooiiiiiiiii 64

UTM 0731.3 011 ME

Mod. | Coala Nr. doc. Semndt. | Data

Elaborat Spatari M Particularitétile i istrérii cad p Faza Coala Coli
Coordonator(Botnarenco 1 articularitdtile inregistrdrii cadastrale i 10 P
Consultant | Gavrilov D. terenurilor fondului de rezervd raionul UTM FCGC

Verificat Zubco E.

Aprobat Taranenco A. soldanesti COT-1907 AG




CONCLUZIT ..ot b bttt b e bt b e n e been e 66

BIBLIOGRARFIE ...ttt ettt ettt et e e s e e e s bt e e e aab e e e eaa e e e se e e anseeeanteeennns 67
ANEXE ... Error! Bookmark not defined
ANEXA Lt Error! Bookmark not defined.
ANEXA 2.ttt e Error! Bookmark not defined.
ANEXA 3. Error! Bookmark not defined.
Coala

UTM 0731.3-011 ME =

Mod. | Coala Nr. doc. Semndtura| Data




INTRODUCERE

Domeniul cadastrului in Republica Moldova este relativ nou, astfel cetatenii ce detin bunuri
imobile se confruntd cu o multitudine de probleme incepand la lipsa informatiei despre bunuri pana la
utilizarea ilicita al proprietatii private. Pana in anii 1991 oamenilor li s-au oferit terenuri in proprietate
privata in mod gratuit intr-un volum mare, insé cu trecerea anilor nevoia de avea locuintad nu a disparut,
iar resursele funciare gratuite sunt pe sfarsite. Drept solutie servesc terenurile din fondul de rezerva al
unitatilor administrativ teritoriale. Asadar In prezenta teza se analizeaza modul de obtinere al terenurilor
din fondul de rezerva, bazele nregistrarii bunurilor, procedura tehnica de inregistrare si rentabilitatea
tipului de lucrare.

Scopul lucririi este de a aduce la cunostinta importanta inregistrarii dreptului de proprietate si
cunoasterea dreptului de a obtine teren din fondul de rezerva.

Principalele obiective ale lucrarii date sunt:

-Definirea conceptului de ,,inregistrare primara a bunurilor imobile”

-Studierea procesului de obtinere al terenurilor din fondul de rezerva,

-Analiza metodelor de inregistrare al bunurilor imobile;

-Aplicarea metodelor de inregistrare pentru bunuri din rezerva satului Pohoarna;
- Realizarea planului geometric si al dosarului tehnic.

Lucrarea este formatd din 5 capitole in care se relateaza, metodele, tehnologiile si prelucrarea
datelor necesare pentru a inregistra bunurile imobile.

in primul capitol se descrie bazele teoretice ale inregistrarii cadastrale, acesta contine notiunile
de necesare inregistrarii, dezvoltarea procesului de inregistrare cadastrala in diferite tari si in Republica
Moldova.

Capitolul doi se reprezinta bazele teoretice ale inregistrarii cadastrale, metode de formare (de
identificare) a obiectului inregistrarii cadastrale, metode de dobandire a drepturilor asupra terenului
metode(forme) de inregistrare.

In capitolul trei se aplica metodele de inregistrare cadastrali asupra unui caz concret din fondul
de rezerva, specificand toate etapele si procesele de executarea al lucrarilor cadastrale.

In ultimul capitol se analizeazi economia lucrarilor de inregistrare a drepturilor cadastrale a terenurilor
fondului de rezerva, descriind consumatorii, concurentii stabilirea normei de timp la executarea
inregistrarii terenurilor cu destinatie pentru constructii precum si rentabilitatea lucrarii.

La finalul tezei sunt reprezentate ideile si concluziile ce cuprind rezumatul tezei, asadar 1
inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunurilor imobiliare si a tranzactiilor cu aceasta este un act
juridic de recunoastere si confirmare de catre stat a aparitiei, transferului sau incetarii drepturilor asupra
bunurilor imobiliare. Inregistrarea de stat este singura dovada a existentei unui drept inregistrat, din acest
motiv este important sa se ofere siguranta bunurilor cat si proprietarilor anume prin evidenta acestora in

baza de date cadastrala.
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CONCLUZII

Cadastru este lucrul ce masoara pamanturile si inregistreaza drepturi asupra lor, cat si a tuturor
bunurilor imobile. Acest domeniu este de la inceputul lumii, numai ca de la inceput acesta nu avea o
denumire anume. Cu timpul acestuia i s-a gasit denumirea ,,Cadastru”. Cadastrul este foarte important
in zilele noastre, deoarece din ce in ce este mai greu de demonstrat dreptul asupra terenului, de aceea
multa lume verifica ce documente au / n-au pe proprietate, si incep procesul de a primi dreptul acesta
incepandu-se de la identificarea in naturd, masurari ale terenului pana la inregistrarea bunului imobil.
Inregistrarea fiind ultima etapi ce se efectueaza la departamentul cadastrul pentru a primi dreptul asupra
unui bun imobil / unei proprietati private. Multd lume se intalneste cu probleme de documente, aceasta
din cauza cad oamenii nu sunt informati, si au documente, informatii vechi. De aceea este necesar sa
cunoastem informatii actuale si veridice despre cadastru, si tot cu ce se ocupa, pentru a nu ne ciocni cu
probleme de drept, teren, deoarece lipsa unor documente, ce determina dreptul de proprietate poate duce
la luarea acesta, poate ajunge si in instanta de judecata (in dependenta de caz).

Inregistrarea dreptului de proprietate este foarte important in ziua de astizi, pentru toti oamenii
pentru a evita neintelegerile din domeniul funciar, fiecare proprietar trebuie sa isi cunoasca limitele si sa
nu le depaseasca. Pentru a fi un teren / o proprietate / un bun imobil al unei persoane, acestea la randul
sau trebuie sa fie inregistrate in registrul bunurilor imobile. Astfel dar inregistrarea se efectueaza in
Registrul bunurilor imobile fie masiv, fie selectiv de catre persoana fizica / juridicd. Un bun imobil se
poate forma prin metoda de: separare, divizare, comasare, combinare. Metodele de dobandire a dreptului
asupra dreptului se dobandeste prin act administrativ, act juridic, uzucapiune si altele. Astfel toate
bunurile imobile se Inregistreaza la ghiseul departamentului cadastru, de catre registrator.

Drept rezultat al studiului de caz s-a inregistrat doua bunuri imobile, unul din fondul de rezerva-
gradina si altul pentru constructii. Inregistrarea dreptului in SIA are o mare importanta practica pentru
titularul dreptului, tocmai din acest moment ia nastere dreptul deplin de a detine, folosi, dispune de
proprietate. Aceasta problema este relevanta in randul cetatenilor care sunt increzatori ca inregistrarea
drepturilor este necesard pentru colectarea taxelor si pregatirea rapoartelor. Acest aceste un proces
anevoios ce presupune multd munca, de aceea este important ca o data ce s-a obtinut dreptul de
proprietate sa se inregistreze, pentru a nu-l pierde din cauza unor motive nesemnificative.

In capitolului 4 sa aritat o metoda de calcul al tarifului, serviciile prestate de citre departamentul
cadastru, tarifele sunt aprobate prin Hotararea de Guvern nr.966 din 2020. Astfel se mentioneaza ca
platile pentru inregistrarea unui bun sunt accesibile, in schimb proprietarii vor fi asigurati ca bunurilor
lor sunt protejate.

Asadar terenurile din rezerva trebuie tinute sub evidentd si atribuite rational, inregistrate si

protejate, valoarea pamantului trebuie pretuitd, cu atat mai mult ca se poate de obtinut n mod gratuit.

Coala

UTM 0731.3-011 ME =

Mod. | Coala Nr. doc. Semndtura| Data




BIBLIOGRAFIE

Istoria si aparitia cadastrului sursa: https://pdfcoffee.com/istoria-si-aparitia-cadastrului-pdf-free.html;
Legea Nr.1543 din 25.02.1998 : https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=100119&lang=ro;

I. Botnarenco, Curs prelegeri Bazele metodologice ale cadastrului volumul 1;

I. Botnarenco, curs prelegeri Bazele metodologice ale cadastrului volumul 2;

Codul Funciar din sursa: https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=122075&lang=ro;

Codul Civil at.463 din sursa: https://animus.md/adnotari/463/;

Legea Nr.459 din 22.01.1991: https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=85737&lang=ro;

Legea Nr121 din 04.05.2007: https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=97480&lang=ro;

D. Gavrilov, L. Nistor-Lopatenco, Indicatii metodice pentru lucrari de laborator, la managementul

© © N o g bk~ w bR

lucrarilor topo-geodezice, in Chisinau 2022;

10. Informatii despre cheltuieli din sursa: https://dexonline.ro/definitie/cheltuial%eC4%83 ;

11. Modificarile in Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr.469 din 11 iulie 1994 din sursa:
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=45294&lang=ro;

12. Uzucapciunea dreptului din sursa: https://animus.md/adnotari/526/;

13. Notiune despre uzucapiune din sursa: https://avocatbogdanpalade.ro/2019/07/12/uzucapiunea-definitie/;

14. Metoda de dobandire a dreptului de proprietate  prin  accesiune in  sursa:

https://dreptmd.wordpress.com/cursuri-universitare/drepturi-reale/capitolul-vii-analiza-modurilor-de-

dobandire-a-dreptului-de-proprietate/;

15. Codul Civil din sursa: https://www.legis.md/cautare/getResults?doc id=112573&lang=ro;

16. Legea nr.354 din 28.10.2004 cu privire la formarea bunurilor imobile din sursa:
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=123196&lang=ro;

17. Inregistrarea masiva si selectiva din sursa: https://dreptmd.wordpress.com/cursuri-universitare/drept-

cadastral/inreqgistrarea-de-stat-a-bunurilor-imobile-si-a-drepturilor-asupra-lor/;

18. Prima finregistrare a bunului imobil §i dreptului de proprietate din  sursa:

https://www.bizlaw.md/2017/01/24/prima-inregistrare-a-bunului-imobil-si-dreptului-de-proprietate

19. Instructiune cu privire la modul de elaborare a planurilor cadastrale §i geometrice sursa:
https://www.academia.edu/38772752/INSTRUC%C5%A2IUNE_cu_privire_la_modul_de_elaborare_%

C5%9Fi actualizare a planurilor cadastrale %C5%9Fi geometrice

20. Livia Nistor- Lopatenco, Note de curs la cadastru |
21. PIEF din sursa: https://www.asp.gov.md/ro/pief

Coala

UTM 0731.3-011 ME =

Mod. | Coala Nr. doc. Semndtura| Data



https://pdfcoffee.com/istoria-si-aparitia-cadastrului-pdf-free.html
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=100119&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=122075&lang=ro
https://animus.md/adnotari/463/
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=85737&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=97480&lang=ro
https://dexonline.ro/definitie/cheltuial%C4%83
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=45294&lang=ro
https://animus.md/adnotari/526/
https://avocatbogdanpalade.ro/2019/07/12/uzucapiunea-definitie/
https://dreptmd.wordpress.com/cursuri-universitare/drepturi-reale/capitolul-vii-analiza-modurilor-de-dobandire-a-dreptului-de-proprietate/
https://dreptmd.wordpress.com/cursuri-universitare/drepturi-reale/capitolul-vii-analiza-modurilor-de-dobandire-a-dreptului-de-proprietate/
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=112573&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=123196&lang=ro
https://dreptmd.wordpress.com/cursuri-universitare/drept-cadastral/inregistrarea-de-stat-a-bunurilor-imobile-si-a-drepturilor-asupra-lor/
https://dreptmd.wordpress.com/cursuri-universitare/drept-cadastral/inregistrarea-de-stat-a-bunurilor-imobile-si-a-drepturilor-asupra-lor/
https://www.bizlaw.md/2017/01/24/prima-inregistrare-a-bunului-imobil-si-dreptului-de-proprietate
https://www.academia.edu/38772752/INSTRUC%C5%A2IUNE_cu_privire_la_modul_de_elaborare_%C5%9Fi_actualizare_a_planurilor_cadastrale_%C5%9Fi_geometrice
https://www.academia.edu/38772752/INSTRUC%C5%A2IUNE_cu_privire_la_modul_de_elaborare_%C5%9Fi_actualizare_a_planurilor_cadastrale_%C5%9Fi_geometrice
https://www.asp.gov.md/ro/pief

