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Abstract: The architectural heritage of a country is one of the most representative distinctions of
human cultural heritage. The Republic of Moldova can be proud in this respect of a series of buildings-
architectural monuments of major importance. We have a country with a rich heritage, in which many
significant historical monuments have been preserved in their original form. The concept of heritage
is fundamental in contemporary culture and remains complex due to its plurality. While it is essential
for all to preserve cultural assets, it is not easy for young people to have the wisdom and culture to
understand and select them. The actions of the profile institutions in partnership with the specialized
professionals are absolutely necessary because appealing to the creative imagination of young people,
it allows them to adapt to the cultural values of their past. In recent years, people have realized that
these actions are not enough and that heritage can play an important role in the economic development
of the country, by capitalizing on it, giving it a new life, giving it a number of destinations such as
housing, trade and more. , ensuring the conditions for carrying out those activities within them.
Throughout centuries of "civilization", people have understood that in order to live better, more
comfortably, they need to develop the economy, society has learned that it cannot look to the future if
it will destroy the resources of survival, if it will destroy the environment, if it depletes the Earth's
natural resources, if it pollutes nature and if it develops cities without ensuring a decent standard of
living for its inhabitants.

Rezumat: Mostenirea arhitecturala a unei tari este una dintre cele mai reprezentative distinctii ale
patrimoniului cultural uman. Republica Moldova se poate mandri in acest sens cu o serie de cladiri-
monumente arhitecturale de importanta majord. Avem o tarda cu o mostenire bogatd, in care multe
monumente istorice semnificative s-au pastrat in forma lor originala. Conceptul de patrimoniu este
fundamental in cultura contemporana si ramane complex datorita pluralitatii sale. Desi este esential
pentru toti sa pastreze bunurile culturale, nu este ugor pentru tineri sa aiba intelepciunea si cultura
pentru a le intelege si selecta. Actiunile institutiilor de profil in parteneriat cu profesionistii de
specialitate sunt absolut necesare deoarece apeldnd la imaginatia creativa a tinerilor, le permite sa
se adapteze la valorile culturale ale trecutului lor. In ultimii ani, oamenii si-au dat seama cd aceste
actiuni nu sunt suficiente si ca patrimoniul poate juca un rol important in dezvoltarea economica a
tarii, valorificindu-1, dandu-i o noud viata, oferindu-i o serie de destinatii precum locuinta, comert i
nu numai. , asigurand conditiile de desfasurare a acelor activitati in cadrul acestora. De-a lungul
secolelor de ,, civilizatie”’, oamenii au inteles ca pentru a trai mai bine, mai confortabil, au nevoie sa
dezvolte economia, societatea a invatat ca nu poate privi in viitor daca va distruge resursele de
supravietuire, daca va distruge mediul inconjurator, daca epuizeaza resursele naturale ale
Pamdntului, daca polueaza natura si daca dezvolta orase fara a asigura un nivel de viata decent pentru
locuitorii sdi.

Cuvinte cheie: patrimoniu arhitectural, valorificarea patrimoniului, managementul patrimoniului,

case de raport cu unitati comerciale, conace urbane, unitati industrial comerciale, imobile cu
destinatie comercial-hoteliera.
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Introducere

Patrimoniul arhitectural al unei tari constituie una dintre cele mai reprezentative distinctii ale
mostenirii culturale umane. Republica Moldova se poate mandri in acest sens cu o serie de cladiri-
monumente arhitecturale de o importantd majora, care s-au pastrat in forma lor initiald si reprezinta
monumente istorice semnificative. Conceptul de patrimoniu este fundamental in cultura contemporana
si ramane unul complex din cauza pluralitatii sale. Desi este esential pentru toti sd pastreze bunurile
culturale, nu este usor pentru tdnara generatie sa aiba intelepciunea si cultura necesara pentru a le
intelege si a le selecta.[1]

Actiunile institutiilor de profil in parteneriat cu profesionistii specializati, sunt absolut necesare
pentru ca apeland la imaginatia creatoare a tinerilor, le permite acestora sa se adapteze la valorile
culturale ale trecutului lor. In ultimii ani, oamenii au inteles cd aceste actiuni nu sunt suficiente si ca
patrimoniul poate juca un rol important in dezvoltarea economica a tarii, prin valorificarea acestuia,
dandu-i acestuia o noud viata, dandu-le o serie de destinatii precum locative, comerciale si altele,
asigurand conditiile de desfasurare in cadrul lor a respectivelor activitati. De-a lungul a Intregi secole
de , civilizare “, oamenii au inteles ca, pentru a trai mai bine, mai confortabil, trebuie sa dezvolte
economia, societatea a Tnvatat cd nu poate privi in viitor dacad va distruge resursele de supravietuire,
daca va distruge mediul inconjurator, daca va epuiza resursele naturale ale Pamantului, daca va polua
natura si dacd va dezvolta orasele fara sa asigure un nivel de trai decent pentru locuitorii acestora.|[2]

Valorificarea patrimoniului arhitectural

Patrimoniul reprezinta o resursa ideala pentru o dezvoltare durabild, cu conditia sa fie pus in
valoare. Unicitatea reprezintd motivul pentru care patrimoniul cultural este atit de apreciat. Daca, in
ceea ce priveste patrimoniul natural, e lesne de Inteles ca fiecare loc din lume este unic in felul sdu,
atunci pentru patrimoniul cultural, lucrurile nu sunt la fel de evidente. In prezent, tehnologiile moderne
sunt capabile sd produca, pe scara larga, reproduceri exacte ale unor obiecte originale, Insa valoarea nu
este data de copie, ci de original. Pentru toate ipostazele patrimoniului cultural, valoarea constituie
atributul principal care sta la baza deciziilor legate de folosirea acestuia. Exista o distinctie esentiald
privind viziunea asupra valorii patrimoniului cultural: cea individuala si cea colectiva. Un standard de
civilizatie este disponibilitatea individuald sau colectivd, de a investi In conservarea patrimoniului
cultural.[6] Perceptia comuna identificd valoarea aproape exclusiv ca izvorand din utilitatea
individuala. Un utilizator ideal pentru patrimoniul cultural poate fi o societate compusda din
consumatori constienti, educati si perfect informati asupra valorii culturale si a valorii economice,
respectiv asupra valorii individuale si a valorii colective a acestuia. Individual, patrimoniul cultural
imobil poate fi pus in valoare prin consum direct, deci prin ,,utilizare”. Valoarea de utilizare presupune
satisfactia resimtita de indivizi ca urmare a locuirii sau a desfasurarii activitdtii Intr-un spatiu cu valoare
culturala recunoscuta monument istoric.[3] Aceastd perceptie este reflectatd nu numai in sentimentul
de prestigiu social, dar si in procesul pietei, unde poate fi dimensionata prin valoarea de vanzare, de
inchiriere sau prin numadrul de vizitatori. Piata imobiliara da semne cd aceasta valoare de utilizare
individuala directa a patrimoniului cultural imobil este in crestere, ceea ce demonstreaza cd a crescut
si ponderea persoanelor care ii cunosc si pretuiesc beneficiile si care sunt pregétite sd plateasca un pret
pe masura. Elementele de patrimoniu cultural aflate in proprietate publica au o valoare de utilizare
pasiva, care este perceputa de indivizi, dar nu se reflecta in procesul de piata.[4] Datoritd valorii sale
intrinseci, alta decét cea de utilizare, patrimoniul cultural poate determina investitii personale sau
colective menite sd-i asigure perpetuarea. Motivatia pentru aceasta atitudine este satisfactia partajarii
valorilor patrimoniului in comunitate, a conservarii si transmiterii acestuia pentru utilizare, generatiilor
viitoare. Existd unele beneficii ale patrimoniului cultural care sunt relevante mai mult pentru societate
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si mai putin pentru indivizi. Identificarea acestor beneficii conduce catre o alternantd a patrimoniului
cultural: din perspectiva valorii culturale si din cea a valorii economice.[2] O problema majora a
managementului patrimoniului cultural este absenta calibrarii dintre instrumentele si unitatile de
masura pentru valoarea culturala si cele pentru valoarea economica. Daca valoarea economica poate fi
evaluatd in urma analizei cost-beneficiu, atunci valoarea culturala rezulta din cumulul unui complex
de valori de ordin: estetic, spiritual, social istoric si simbolic.

In incercarea de a valorifica patrimonial, un bun utilizator va proteja valoarea culturald deoarece
piata tinde sa pund pret pe valorile tangibile, iar o cladire de patrimoniu corect conservata va solicita o
valoare superioara alteia noi, similara ca pozitie si gabarit, va spori calitatea vietii si va atrage chiriasi
sau cumparatori de mai buna calitate.[4]

Conservarea integrata pune fata in fatd doud principii opuse ca dinamism: cel de conservare,
protectie si restaurare a patrimoniului cultural si cel al modernizarii / dezvoltarii urbane.

Esenta conceptului de conservare integrata este trecerea de la conservarea pasiva la cea activa,
de la restaurarea ca scop in sine la restaurarea ca expresie a interesului comunitatii. Utilizarea Intr-0
forma viabila a obiectului protejat este o conditie a supravietuirii acestuia. Contradictiile rezulta Tnsa
intre functiunile originale ale cladirii sau ale ansamblului si nevoile contemporane. Astazi exista foarte
putine categorii de constructii in care functiunile si modul de organizare initiale s-au pastrat.[§]

Imobile cu destinatie comerciald din mun. Chisindu
atribui acestuia, o destinatie 1n interesul comunitdtii, ca de exemplu destinatie comerciald. Putem
afirma ca imobilele cu destinatie comerciald, parte component a sferei deservirii sociale, constituie o
component de baza a economiei nationale. Deoarece obiectele imobiliare comerciale, au menirea de a
genera venituri, acestea reprezinta un mijloc eficient de plasare a investitiilor.[4] In Republica Moldova
cele mai rentabile sau cele mai mari venituri sunt generate de imobilele comerciale amplasate in mediul
urban, mai ales in municipiul Chisindu. Acest fapt se datoreazd concentratiei mari a populatiei, a
firmelor industriale si de prestare a serviciilor, fapt demonstrat de cererea sporita de bunuri imobile cu
destinatie comerciala. In centrul municipiului Chisiniu se regaseste centrul istoric al orasului, acesta
cuprinzand cea mai mare parte a monumentelor arhitecturale din tara.[7]

Consiliul municipal Chisindu, prin decizia nr. 10/9 din 04.12.2014 duce o evidentd strictd a
monumentelor istorice din orasul Chisindu. Decizia respectiva reglementeazd componenta
monumentelor istorice, regulamentul privind evaluarea, monitorizarea si protejarea monumentelor
istorice.[3] In anexa nr. 1 a Deciziei nr.10/9 din 04.12.2014, sunt inregistrate putin peste 450 de
monumente istorice care fac parte din diferite segmente ale pietei imobiliare. Analizand lista bunurilor
imobile declarate monumente arhitecturale si gruparea lor dupa destinatie putem observa ca 152
imobile (aproximativ 35%) din totalul monumentelor istorice, apartin segmentului de piata
comercial.[5]

Din cadrul monumentelor istorice cu destinatie comerciald ale municipiului Chisinau fac parte:

» 18 case de raport cu unitati comerciale;

» 102 case de raport;

» 2 complexe din doud unitati comerciale

» 22 conace urbane sau unitati industrial comerciale;

» 4 cladiri ale fostelor banci sau imobile cu destinatie comercial-hoteliera;
> 4 spatii comerciale, ateliere sau depozite.[5]

Vom exemplifica o parte din monumentele istorice cu destinatie comerciala, existente in
municipiul Chisindu, prin imagini si fotografii:
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Figura 3. Complex de doua unitati comerciale. [3]
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Fabrica de bere str.Sfatul Tarii 25 Moara cu aburi str. Sipotelor 2

Figura 4. Conace urbane si umtatl Industrlal comerciale. [5

str. Columna 77 Hotel Str AI CeIBun 47  Fosta banca str. Vlalcu Plrcalab 55 B

Figura 5. Imobile cu destinatie comercial- hotehera cladlrlale fostelor ban01 [5]

)

Imobil depOZIt str. AI cel Bu n24 Imobil atelier de confectionare a mobllel str. O. Goga
22A

Figura 6. Spatii comerciale, ateliere sau depozite. [5]

Toate aceste imobile, daca se vor bucura de atentia cuvenitd atat a autoritdtilor cat si a
specialistilor in domeniu, vor contribui semnificativ la dezvoltarea economica a capitalei si a tarii.

Desconsiderarea statutului de monument istoric, duce la neglijarea, denaturarea sau chiar la
distrugerea unui imobil, ratind astfel pentru societate, o resursd irecuperabila. Acest fenomen de
desconsiderare a patrimoniului cultural poate proveni atat din nestiinta, cat si din incultura. Este cazul
celor care lasa imobilele n paragind, considerandu-le ,,urate”, sau le ,,infrumuseteaza” cu materiale
incompatibile atat din punct de vedere al continutului, cat si al tehnologiei cu cele initiale (tdmplarie
PVC, vopsea lavabila, acoperis de tabla ondulata, etc). Tot desconsiderare reprezinta si modificarile
brutale, aduse mediului construit, realizate in numele valorificarii patrimoniului cultural, asa numita

87



Materialele Conferintei Stiintifico-Practice Internationale ,, Abordari moderne privind drepturile patrimoniale”,
12-13 mai, 2022,UTM, DIDEI, FCGC, Chisindau, Republica Moldova

Lrevitalizare” efectuatd fard respect fatd de identitatea, autenticitatea si integritatea monumentului
istoric si care afecteazad negativ calitatea vietii.[6]

Concluzie:

Adeseori, sa traim mai bine depinde de fiecare dintre noi. Exista numeroase exemple, in intreaga
lume, dar si in Rep. Moldova, din care reiese cd dacd protejam patrimoniul natural si cultural si investim
in acesta Intr-o manierda responsabild, avem sansa sd ne bucuram de o viatd mai frumoasa si mai
prospera. Depinde de fiecare dintre noi sd ne protejam patrimoniul si, dacd vom sti sd investim
inteligent 1n el si sad il facem cunoscut, o sa trdim mai bine.[7] Pentru utilizarea corespunzatoare a
monumentelor istorice trebuie creat un instrument legal, prin care proprietarului i se impune
respectarea conditiilor si regulilor de utilizare, de exploatare si de intretinere a bunului imobil 1n cauza,
acesta nsotind actele de proprietate, de concesiune sau de inchiriere pe tot parcursul existentei
imobilului in cauza.[8]
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